PROJEKT
do wytozenia do publicznego wglgdu
marzec 2025 r.

UCHWALANR ..covveeenreeennnns
RADY GMINY HACZOW
L1 ) 11 RN 2025 r

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»TRZESNIOW 1/2024”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn.zm.) art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.) oraz w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Haczow, uchwalonego uchwatg nr XX/134/2000 Rady Gminy w Haczowie z
dnia 28 grudnia 2000 roku z p6zn.zm.,

Rada Gminy Haczéw
uchwala, co nastepuje:
§1.1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,TRZESNIOW 1/2024”. zwany
dalej ,,planem”.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 4,98 ha w granicach zgodnych z zatacznikiem graficznym do
uchwaty nr LVIII/454/2024 z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, TRZESNIOW 1/2024”.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000 — stanowigcy integralng czgs¢
niniejszej uchwaty, obowigzujacy w zakresie:
a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
C) przeznaczenia terenow wedtug symboli ustalonych w §2,
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz 0 zasadach
ich finansowania;
4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny ustug — oznaczone w czg¢$ci graficznej planu symbolami:1U, 2U, 3U;
2) teren ustug kultu religijnego — oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem: 1UR;
3) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — oznaczony w cze¢$ci graficznej planu symbolem: 1RN;
4) teren cmentarza czynnego — oznaczony w czesci graficznej planu symbolem: 1CC;
5) teren drogi gtownej— 0znaczony w czesSci graficznej planu symbolem: 1KDG.
6) teren komunikacji drogowej wewngtrznej — oznaczony w czesci graficznej planu symbolem:
1KR.



ROZDZIAL 11
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wynikajace z ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych obiektow na okres
budowy;

2) nalezy uwzgledni¢, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty warunki i ograniczenia
wynikajace z potozenia czeSci obszaru planu w granicach Czarnorzeckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu

3) dopuszcza sie: lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nadziemnej

i podziemnej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenow
zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie.

§ 4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkalnej, zaktadéw produkcyjnych artykuty zywnosci,
zakladow zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly spozywcze
w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od granicy terenu cmentarza czynnego 0znaczonego
symbolem 1CC;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko na
srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢, dla ktorych ocena oddzialywania na §rodowisko
wykaze dotrzymanie standardow jakosci srodowiska, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

zakaz odprowadzania S$ciekOw nieoczyszczonych bezposrednio do ziemi i wod
powierzchniowych, rolniczego wykorzystania $ciekow komunalnych oraz sktadowania
odpadoéw komunalnych i przemystowych.

§5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
ustala si¢ ochrone kosciota rzymskokatolickiego pw. $w. Stanistawa Biskupa i Meczennika w
Trze$niowie wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr A-196 z dnia 29 marca 1990 r. oraz
cmentarza z XIX wieku figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow, poprzez ich zachowanie;
prace budowlane dotyczace zabytkéw wymienionych w pkt. 1 mogg by¢ prowadzone na
warunkach regulowanych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obshugi komunikacyjnej:

1) ukfad komunikacyjny na obszarze planu sktada si¢ z:

1)

2)

2)

3)

4)

5)
6)

1)

2.

a) drogi gléwnej o symbolu 1KDG,

b) terenu komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu 1KR;
powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym zapewnia droga gtowna
0 symbolu 1KDG stanowigca cze$¢ drogi wojewddzkiej 0znaczonej informacyjnie w czesci
graficznej planu;
teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR oraz dojscia i dojazdy
niewydzielone stanowia o obstudze komunikacyjnej dziatek budowlanych zapewniajac im
dostep do drog publicznych;
dojazdy i dojscia niewydzielone, przez ktore rozumie¢ nalezy istniejace i projektowane
dojazdy, niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla
zapewnienia prawidtowej obstugi dzialek i obiektow budowlanych w trakcie projektowania
inwestycyjnego, nalezy wyznacza¢ w sposob uwzgledniajacy dostep do drogi publicznej,
obsluge terenow znajdujacych si¢ w sgsiedztwie oraz mozliwo$¢ prowadzenia lokalnych sieci
uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostgpu stuzb ratowniczych;
dopuszcza si¢ budowe nowego oraz przebudowe istniejagcego uktadu komunikacyjnego;
dopuszcza si¢ zapewnienie dziatkom budowlanym dostepu do drogi publicznej drogami
wewngtrznymi na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi.
Ustala si¢ zasady systemu parkowania:
nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow w nastepujacej iloSci:



a) na terenach ustug o symbolach 1U, 2U, 3U — minimum 2 miejsca do parkowania
na 200 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;
b) na terenie ustug kultu religijnego 0 symbolu 1UR — minimum 2 miejsca na 10
uzytkownikow jednoczes$nie przebywajacych w kosciele
C) na terenie cmentarza czynnego o symbolu: 1CC — minimum 10 miejsc do
parkowania dla samochod6éw osobowych.
2) nakazuje si¢ zapewnienie minimum 1 stanowiska postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;
3) sytuowanie miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, na ktorej realizowana jest
zabudowa z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach oraz w garazach
naziemnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1)w zakresie gospodarki odpadami: nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
na zasadach obowiazujacych na terenie gminy Haczow;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych z istniejacej sieci
wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejacej sieci wodociggowej oraz
budowe nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz @ 32 i urzadzen infrastruktury
wodociggowej;

3) w zakresie odprowadzania S$ciekow: odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej, zakonczonej oczyszczalnig §ciekow przez podtaczenie do istniejacego
kolektora kanalizacji, przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu © 160, do czasu
wykonania sieci kanalizacji sanitarnej lub w przypadku braku mozliwosci wpiecia do sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodplywowe;

4) w zakresie odprowadzania woéd opadowych lub roztopowych: odprowadzenie wod
opadowych lub roztopowych do gruntu poprzez infiltracj¢ powierzchniowa na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéow chtonnych, rowéw Ilub do zbiornikéw retencyjnych, ogrodow
deszczowych i innych rozwigzan z zakresu zielonej infrastruktury lub do sieci kanalizacji
deszczowej;

5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejacg i planowang sie¢
elektroenergetyczng: linie $rednich i1 niskich napie¢ wraz z urzadzeniami
elektroenergetycznymi,

b) linie elektroenergetyczne prowadzi¢ jako kablowe doziemne lub napowietrzne,

c) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowg istniejace;j sieci i urzadzen oraz budowe
nowych sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, stosownie do potrzeb, w
sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wykorzystujacych
alternatywne zrodta energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych i lokalnych zrdédel na bazie rozwigzan
pozwalajacych minimalizowa¢ emisj¢ zanieczyszczen do powietrza (np. poprzez
preferowanie wysokosprawnych, zautomatyzowanych zrodet ciepta, w kottowniach
lokalnych oraz indywidualnych systemach grzewczych),

b) zaopatrzenie w cieplo z alternatywnych, ekologicznych zrodet ciepta, z zastrzezeniem,
ze ich stosowanie nie moze si¢ wigzac z przekroczeniem obowigzujacych norm emisji
hatasu, pytow lub substancji szkodliwych dla srodowiska,

7)w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne:



a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej
sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przebudowe istniejagcej sieci oraz budowe nowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegotowych
rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

c) w przypadku realizacji teletechnicznych obiektow liniowych obowigzuje wykonanie
ich jako kablowa sie¢ doziemna lub napowietrzna.

§ 8.Tereny, dla ktéorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 9.Ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1 % dla
wszystkich teren6w objetych ustaleniami planu.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczego6lowe

§ 10. 1.Wyznacza si¢ tereny uslug oznaczone w czgsci graficznej planu symbolami 1U
(o powierzchni 0,05 ha), 2U (o powierzchni 0,37 ha) oraz 3U (o powierzchni 0,22 ha),
z przeznaczeniem pod ustugi.
2. Dlawyznaczonych w ust. 1 terendéw ustala sie

1) przeznaczenie uzupetniajace: tereny: parkingu, komunikacji: drogowej wewngtrznej, pieszej,

rowerowej, infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego
3. Dla wyznaczonych w ust. 1 terenow ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw wedhig oznaczen
W czgsci graficznej planu;

2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej nie moze
przekraczac 1,0

3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 0,02;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢
70% powierzchni dziatki budowlanej;

5) udzial terenow biologicznie czynnych na dzialce budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz
30% powierzchni dziatki budowlaneyj;

6) maksymalna wysokos¢ budynkow i obiektow budowlanych: 12 m;

7) dachy, dwuspadowe lub wielospadowe o spadku gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45°%

8) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i szarosci;

9) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach neutralnych oraz wynikajaca
ze stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien, dopuszcza si¢
szkto, aluminium, stal i beton.

4. Dla terenow 0 symbolach 1U i 3U dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drogi gtéwnej o symbolu
1KDG.

5. Dla terenu o symbolu 2U dostgpnos$¢ komunikacyjna z terenu drogi gtownej o symbolu 1KDG
oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu 1KR.

6. Warunki obstugi wyznaczonych w ust 1. terenéw w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji zgodnie z §6 i §7 niniejszej uchwaty.

7. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania wyznaczonych w ust. 1 terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej, poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow budowlanych od
tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie
Z przepisami niniejszej uchwaty.

§ 11. 1.Wyznacza si¢ teren ustlug kultu religijnego oznaczone w czgsci graficznej planu symbolem
1UR (o powierzchni 0,22 ha) z przeznaczeniem pod ustugi kultu religijnego.



Dla wyznaczonych w ust. 1 terenéw ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace: tereny: parkingu,
komunikacji: pieszej, rowerowej, infrastruktury technicznej.

Dla wyznaczonych w ust. 1 terendw ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow wedlug oznaczen
w czgsci graficznej planu;

2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej nie moze
przekraczac 1,5;

3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej nie moze byc¢
mniejsza niz 0,02;

4)  wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢
80% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) udzial terenow biologicznie czynnych na dziatlce budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz
20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow i obiektow budowlanych: 18 m;

7) dachy, dwuspadowe lub wielospadowe o spadku gtéwnych potaci dachowych od 25° do
65°;

8) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i szarosci;

9) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach neutralnych oraz wynikajaca
ze stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien, dopuszcza si¢
szklo, aluminium, stal i beton.

Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu 0 symbolu dostgpnos¢ komunikacyjna z terenu drogi glownej
0 symbolu 1KDG oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu 1KR.

Warunki obstugi wyznaczonych w ust 1. terenéw w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji zgodnie z §6 i §7 niniejszej uchwaty.

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania wyznaczonych w ust. 1 terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

2) nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej, poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow budowlanych od
tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie
Z przepisami niniejszej uchwaty.

§12.1. Wyznacza si¢ teren cmentarza czynnego, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem
1CC (o powierzchni 1,29 ha) z przeznaczeniem pod cmentarz czynny.

2.

3.

4.

5.

Dla wyznaczonych w ust. 1 terenu ustala sie przeznaczenie uzupelniajace: tereny: parkingu,
komunikacji: pieszej, rowerowej, infrastruktury technicznej.

Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu dopuszcza si¢ lokalizacje: kaplicy cmentarnej lub domu
przedpogrzebowego;

Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczac 0,4;

2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,002;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢
60% dzialki budowlanej;

4) udziat terenéw biologicznie czynnych na dziatce budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz
40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ kaplicy cmentarnej lub domu przedpogrzebowego — 12 m.

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadku gtéwnych potaci dachowych od 35° do
45°, z dopuszczeniem dachéw plaskich o spadku do 12°;

7) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i szaro$ci;

8) dopuszcza sie kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach neutralnych oraz wynikajaca
ze stosowania w elewacji materiatdw takich jak m.in. drewno, cegta, kamien, dopuszcza si¢
szkto, aluminium, stal i beton;

Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu dostgpnos¢ komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej 0 symbolu 1KR.



6. Warunki obstugi wyznaczonego w ust 1. terenu w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji zgodnie z §6 i §7 niniejszej uchwaty.

§13.1. Wyznacza si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy — oznaczony w czgsci graficznej planu

symbolem: 1RN (o powierzchni2,60 ha) .

2. Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu dostepnos¢ komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej o symbolu 1KR.

3. Warunki obstugi wyznaczonego w ust 1. terenu w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji zgodnie z §6 i §7 niniejszej uchwaty.

§14.1.Wyznacza si¢ teren drogi glownej oznaczony czgsci graficznej planu symbolem 1KDG (0
powierzchni 0,15ha) z podstawowym przeznaczeniem pod droge glowna.
2. Dlawyznaczonego w ust. 1 terenu:

1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz przebieg nowej sieci infrastruktury technicznej
podziemnej poza pasem jezdni, bez naruszania elementow technicznych drogi, przy
zachowaniu bezpieczenstwa ruchu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow do terendow zainwestowania;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego.

§15.1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony czesci graficznej planu
symbolem 1KR (o powierzchni 0,08 ha) z podstawowym przeznaczeniem pod droge wewnetrzng.
2. Dlawyznaczonego w ust. 1 terenu:

1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz przebieg nowej sieci infrastruktury technicznej
podziemnej poza pasem jezdni, bez naruszania elementéw technicznych drogi, przy
zachowaniu bezpieczenstwa ruchu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow do terendow zainwestowania;
3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego.

§16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Haczow.
§17. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi

w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Haczéw



